DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 18 lutego 2013 r. Elektronicznie podpisany przez:

Stawomir Parys
Data: 2013-02-18 13:44:38

Poz. 2028

UCHWALA Nr XXVI11/278/2012
RADY GMINY NADARZYN
z dnia 28 listopada 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci wsi Krakowiany w Gminie Nadarzyn.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001r.
Nr 142 poz. 1591 z pézn. zm.) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2012r., poz. 647) w zwiazku z Uchwata Nr L11/486/2010 Rady
Gminy Nadarzyn z dnia 27 pazdziernika 2010r. w sprawie przystapienia do sporzadzania zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci wsi Krakowiany w Gminie Nadarzyn oraz po stwierdzeniu,
ze niniejsza uchwata nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Nadarzyn, uchwalonego Uchwata Nr XL1X/439/2010 Rady Gminy Nadarzyn z dnia 16 lipca 2010r. —
Rada Gminy Nadarzyn uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogoélne

§ 1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci wsi Krakowiany w Gminie
Nadarzyn, zwany dalej w tre$ci uchwaty ,,planem”, obejmujacy:

1) Obszar I (rejon rzeki Gtoskéwki 11);
2) Obszar Il (wschodnia cze$¢ wsi).

2. Granice planu, wyznaczono na rysunkach planu, sporzadzonych w skali 1:2000, stanowiacych Zatacznik
nr 1 i Zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty i bedacych jej integralna czescia.

3. Zataczniki do Uchwaty stanowia rowniez:

1) rozstrzygniecie 0 Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - Zatacznik nr 3;

2) rozstrzygnigcie 0 Sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan whasnych gminy i zasadach ich finansowania - Zatacznik nr 4.

§ 2.1. W planie okresla sig:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalng inten-
sywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziat-
ki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczbe miejsc do parkowania i
sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;
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6)

7)
8)

9)

granice i sposoby zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych
przepisow;

szczegOtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem;

szczegbOlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabu-
dowy;
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate zwiazana ze wzrostem warto$ci nieruchomosci.

2. W planie okresla si¢ rowniez sposob usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych te-

rendéw publicznie dostgpnych oraz minimalna powierzchnig¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

3. W planie nie okresla si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, ustalen

dotyczacych terenow gorniczych, szczegdlnego zagrozenia powodzia oOraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych, ze wzgledu na brak ich wystepowania w granicach planu.

§ 3.1. Nastgpujace ustalenia i informacje, zgodnie z zamieszczona na rysunku legenda, zostaty oznaczone

graficznie na rysunku planu:

1)

2)

3)
4)

5)

granice i linie rozgraniczajace:
a) granica obszaru objetego planem;
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
c) linie rozgraniczajace drog w bezposrednim sasiedztwie granic planu;
d) numery ewidencyjne dziatek;
przeznaczenie terendéw — 0znaczone na rysunku planu kolorami i identyfikatorami literowymi i cyfrowymi:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - MN;
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugi - MN/U;
c) lasy-ZL;
d) teren wod powierzchniowych (rzeka Gtoskowka) - WS;
e) komunikacja:
- teren przeznaczony na poszerzenie drogi zbiorczej - KD-Z;
- drogi dojazdowe i tereny przeznaczone na poszerzenie drog dojazdowych — KD-D;
- drogi wewnetrzne — KD-W;
elementy ksztattowania kompozycji przestrzennej: nieprzekraczalne linie zabudowy;
oznaczenia inne:
a) wymiarowanie odlegtosci;
b) granica obszaru o0 ztozonych warunkach gruntowych (woda gruntowa powyzej 1m p.p.t.);
c) obszary niezdrenowane;
d) KD-E — pas technologiczny dla eksploatacji rzeki;
e) obszar zieleni urzadzonej oraz obiektow matej architektury;
f) oznaczenia drég z sasiedniego mpzp;

oznaczenia planu wynikajace z przepisow odrgbnych, dotyczace ochrony srodowiska i przyrody — War-
szawski Obszar Chronionego Krajobrazu - strefa zwykta;
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6) oznaczenia planu wynikajace z przepisow odrebnych, dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétezesnej - strefy ochrony konserwatorskiej — stanowiska archeologiczne;

7) infrastruktura techniczna:
a) linia energetyczna sredniego napigcia;
b) granica pasa technologicznego linii sredniego napigcia.

2. Dla obszaru planu obowiazuja ustalenia ogdlne, a dla poszczegolnych terendw wybrane ustalenia ogolne
i ustalenia szczegotowe zawarte w Rozdziale 111 niniejszej uchwaty.

§ 4.1. Tlekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumieé linie, wyznaczajace tereny o réznych przeznacze-
niach lub o r6znych zasadach zagospodarowania, w tym tereny komunikacji;

2) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, ograniczajace obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow, budowli naziemnych i podziemnych, nie bedacych liniami przesy-
towymi i sieciami uzbrojenia terenu;

3) noséniku reklamy — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe w jakiejkolwiek materialnej formie, ze
stalg lub zmienna powierzchnia ekspozycyjna — nieo$§wietlona, oswietlong lub podswietlona; przeznaczone
do eksponowania reklamy; nie bedace znakiem w rozumieniu przepiséw 0 znakach i sygnatach drogowych
lub pojazdem samobieznym,;

4) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego;

5) powierzchni biologicznie czynnej - rozumie si¢ przez to grunt rodzimy pokryty roslinno$cia oraz wode
powierzchniowa na dziatce budowlanej; ktore pozostaja niezabudowane i nieutwardzone;

6) powierzchni uzytkowej podstawowej — nalezy przez to rozumieé cze$¢ powierzchni uzytkowej, przezna-
czona do zaspokajania podstawowych potrzeb wynikajacych z funkcji wiodacej budynku, przy czym do
powierzchni tej nie wlicza si¢ powierzchni sanitariatow, pomieszczen technicznych, garazy wbhudowanych
oraz komunikacji;

7) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ dziatki zajeta przez budynek; powierzch-
nia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku na powierzchnig
dziatki; do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:

a) powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czesci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu;

b) powierzchni elementow drugorzednych, w tym schodéw zewngtrznych, daszkow, markiz, wystepow
dachowych, oswietlenia zewnetrznego;

¢) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze, w tym altany nie zwiazane trwale
z gruntem;

8) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ inne przepisy, poza ustawa 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

9) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu - inne niz podstawowe -
uzupehniajace lub wzbogacajace przeznaczenie podstawowe i nie bedace z nim w sprzecznosci; funkcja ta
nie moze zajmowa¢ wiecej niz 40% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektéw zlokalizowanych na
dzialce;

10) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu na okreslona funkcje; funk-
cja ta musi zajmowac nie mniej niz 60% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow zlokalizowanych na
dzialce;

11) siggaczu dojazdowym — nalezy przez to rozumie¢ wysunigta czg$¢ dziatki, przez ktora odbywa sig dostep
z dziatki budowlanej do drogi, przy czym szeroko$¢ siggacza nie stanowi frontu dziatki budowlanej;

12) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu, o okreslonym przeznaczeniu lub okreslonych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i 0znaczony symbo-
lem cyfrowym i literowym;

13) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Nadarzyn;
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14) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ obiekty wolnostojace niemieszkalne lub pomieszczenia w budynkach
o innych funkcjach niz ustugowe, w ktorych prowadzona jest dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb
ludnosci, niezwigzana z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi, a w szczegdlnosci
ustugi z zakresu handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 500m2 w oddzielnych budynkach ustu-
gowych, dziatalnosci biurowej, o$wiaty, nauki, edukacji, odnowy biologicznej, ochrony zdrowia
(za wyjatkiem szpitali), opieki spotecznej, sportu i rekreacji, kultury, projektowania i pracy tworczej, ga-
stronomii, turystyki (w tym zbiorowego zamieszkania) oraz drobnych ustug rzemie$lniczych,
z wykluczeniem ustug 0 uciazliwosci (rowniez pod wzgledem hatasu i zanieczyszczenia powietrza), wy-
kraczajacej poza granice dziatki lub zespotu dziatek, do ktorych inwestor posiada tytut prawny;

15) zabudowie blizniaczej — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany, sktadajacy si¢ z dwoch budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych (dwoch segmentow), z ktorych kazdy stanowi konstrukcyjnie samodzielna
calosg;

16) zabudowie szeregowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany, sktadajacy si¢ z minimum trzech
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych (trzech segmentéw), z ktorych kazdy stanowi konstrukcyjnie
samodzielna catos¢.

2. Inne pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane, nalezy rozumie¢ zgodnie z obowiazujacymi
przepisami prawa.

Rozdziat 2
Ustalenia ogolne dotyczace przeznaczenia i zasad zagospodarowania obszaru

§ 5.1. Ustala sie, ze obszar objety planem przeznaczony zostanie gtownie na rozwdj zabudowy mieszkanio-
wej jednorodzinnej oraz ustugowej. Podstawowa funkcja realizowana bedzie wraz z towarzyszaca zabudowa
gospodarcza, garazowa i techniczng, stosownie do innych zapiséw planu i przepisow odrgbnych.

2. Na calym obszarze objetym planem zakazuje sie lokalizacji handlu hurtowego, placéw sktadowych, ob-
stugi technicznej pojazdow, napraw pojazdéw mechanicznych i stacji paliw.

§ 6. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) dotyczace rozmieszczania reklam:

a) zakaz lokalizacji wolnostojacych nosnikow reklamowych oraz reklam na budynkach i obiektach budow-
lanych, z wytaczeniem reklam i szyldow o powierzchni ekspozycyijnej do 4m? na budynkach mieszkal-
nych i ustugowych, wytacznie w obrebie kondygnacji parteru i pod warunkiem, ze zwiazane sa one
z uzytkowaniem budynku;

b) zakaz umieszczania nosnikéw reklam ze zmienna liczba powierzchni ekspozycyjnych oraz wykorzystu-
jacych $wiatto migajace i pulsujace;
¢) dopuszczenie lokalizacji nosnikéw reklamy na matych obiektach handlowych w obrebie ich elewacji
0 tacznej powierzchni nie wigkszej niz 15% powierzchni Sciany obiektu;
2) dotyczace lokalizowania ogrodzen:

a) lokalizowanie ogrodzen w liniach rozgraniczajacych drog, z dopuszczeniem ich miejscowego wycofania
w glab dziatki w przypadku koniecznosci ominigcia istniejacych przeszkoéd (w tym drzew, urzadzen
infrastruktury technicznej) oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych;

b) nakaz stosowania ogrodzen azurowych 0 minimalnym prze$wicie W przesle stanowiacym 25% jego po-
wierzchni;

¢) zakaz stosowania ogrodzen peilnych i ogrodzen z prefabrykatow betonowych (za wyjatkiem stupkéw
i cokolow); wysoko$¢ cokotu nie moze by¢ wigksza niz 0,6m od poziomu terenu;

d) nakaz stosowania ogrodzen nie wyzszych niz 1,8m od poziomu terenu, przy dopuszczeniu lokalnego
podwyzszenia dla lokalizacji bram, furtek;

e) nakaz stosowania przy powierzchni terenu przejs¢ ekologicznych w formie otworéw wielkosci nie
mniejszej niz 15cmx15cm, w odstepach nie mniejszych niz 10m;

f) nakaz naroznych $cigc linii ogrodzen dla drog publicznych i wewngtrznych o wymiarach co najmniej
5m x 5m;
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)
8)
9)

g) nakaz stosowania podobnych ogrodzen co najmniej wzdtuz wydzielonego odcinka drogi;

h) dopuszcza si¢ lokalizowanie ogrodzen wzdtuz rzeki Gloskowki w nieprzekraczalnej odlegtosci 6m od li-
nii brzegu rzeki, a wzdtuz rowow otwartych w nieprzekraczalnej odlegtosci 1,5m od goérnej krawedzi
skarpy rowu.

§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

obowiazek ochrony obszarow objetych planem potozonych w strefie zwyktej Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu - zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony srodowiska i przyrody;

obowiazek ochrony wartosci przyrodniczych i krajobrazowych wystepujacych w obszarze planu, to zna-
czy: istniejacej rodzimej wartosciowej zieleni wysokiej i niskiej z zastrzezeniem § 11 pkt 5 lit. ) oraz § 12
pkt 9 lit. d), fauny, stosunkéw wodnych — wod powierzchniowych i podziemnych, uksztattowania terenu,
powietrza i klimatu akustycznego w oparciu 0 przepisy odrgbne dotyczace ochrony srodowiska
i przyrody;

nakaz zapewnienia wtasciwych udziatdéw powierzchni biologicznie czynnych na dziatkach budowlanych -
zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych terendw;

zakaz lokalizacji obiektéw i urzadzen mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko - zgodnie
z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony srodowiska i przyrody - z wytaczeniem infrastruktury tech-
nicznej;

w przypadku lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko —
zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony srodowiska i przyrody - na etapie wydawania de-
cyzji srodowiskowej nakaz wybrania wariantu najbardziej korzystnego dla srodowiska;

zakaz samowolnych zmian poziomu gruntu w stosunku do dziatek sasiednich oraz zmiany stanu wody na
gruncie, a zwtaszcza kierunku odptywu wod opadowych oraz kierunku odptywu ze zrodet, ze szkoda dla
gruntow sasiednich;

zakaz odprowadzania sciekoéw komunalnych do wod powierzchniowych, gruntowych i do gruntu;
nakaz zachowania ciagtosci i droznosci systemu rowow melioracyjnych;

kwalifikacj¢ w zakresie przestrzegania dopuszczalnych pozioméw hatasu, w rozumieniu przepisow odreb-
nych dotyczacych ochrony srodowiska:

a) terenow MN jako ,,terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j”;

b) terenow MN/U jako ,,na cele mieszkaniowo - ustugowe”;

10) obowiazek prowadzenia gospodarki odpadami w oparciu o przepisy odrebne, w tym dotyczace ochrony

srodowiska.

§ 8. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspot-

czesnej: nakaz ochrony zabytkow archeologicznych (stanowisk archeologicznych o numerach ewidencyjnych:
AZP 61-64/31 oraz 61-64/32) w formie stref ochrony konserwatorskiej na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow.

1)

2)

§ 9. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

maksymalna i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w od-
niesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng powierzchni¢ zabudowy na dziatkach budowla-
nych, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej oraz maksymalna wysokos¢ zabudowy, ktore zostaty okreslone w ustaleniach szczegotowych
dla poszczegolnych terenow;

nakaz lokalizacji miejsc parkingowych na terenie dziatki wiasnej wedtug nastgpujacych minimalnych
wskaznikow parkingowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca parkingowe na jeden budynek mieszkalny;

b) dla ustug handlu (sklep, punkt ustugowy) - 3 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 100m* po-
wierzchni uzytkowej podstawoweyj;

¢) dla ustug wbudowanych - 2 miejsca parkingowe na kazde rozpoczete 100m? powierzchni uzytkowej;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego —-6— Poz. 2028

3)

1)

b)

1)

d) dla ustug biurowo — administracyjnych — 25 miejsc parkingowych na 1000m? powierzchni uzytkowej
podstawowej;

e) dla ustug finansowych - 4 miejsca parkingowe na 100m? powierzchni uzytkowej podstawowej;

f) dla ustug zdrowia - 2 miejsce parkingowe na 100m? powierzchni uzytkowej podstawowej i minimum
2 miejsca parkingowe na 1 gabinet;

g) dla ustug o$wiaty - 5 miejsc parkingowych na 10 zatrudnionych;

h) dla ustug kultury - 2 miejsca parkingowe na 10 uzytkownikow jednoczesnie;

i) dla ustug gastronomii - 35 miejsc parkingowych na 100 miejsc konsumpcyjnych;

j) dla obiektow zbiorowego zamieszkania - minimum 3 miejsca parkingowe na 100 t6zek;
K) dla ustug sportu i rekreacji - 2 miejsca parkingowe na 10 uzytkownikéw jednoczesnie;
dla harmonijnego rozwoju obszaru, zgodnie z zasadami tadu przestrzennego ustala sie:

a) nakaz sytuowania nowej zabudowy zgodnie z zasadami okreslonymi za pomoca Wyznaczonych na ry-
sunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy;

b) o ile na rysunku planu nie wyznaczono linii zabudowy, nakaz lokalizacji budynkéw na dziatce od strony
drogi publicznej i wewnetrznej — w odlegtosci co najmniej 6m od linii rozgraniczajacej, a od rowow
otwartych w odlegtosci minimum 5m od gornej krawedzi skarpy rowu;

§ 10. Ustala si¢ nastepujace szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

mozliwo$¢ scalania i podziatow dziatek, zgodnie z przepisami odrgbnymi 0 gospodarce nieruchomosciami,
z zachowaniem nastgpujacych zasad:

minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — 1500m?;

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej (jeden segment) —750m?;
- dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej (jeden segment) — 300m?;

- dla zabudowy ustugowej 3000m?;

minimalne szerokosci frontow dziatek:

- dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej — 20m;

- dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej (jeden segment) — 14m;

- dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej (jeden segment) — 7m;

- dla zabudowy ustugowej — 35m;

kat potozenia granic dziatek do linii rozgraniczajacych drog w przedziale 75°-105°, z wyltaczeniem dziatek
naroznych.

§ 11. Ustala si¢ nastgpujace zasady dotyczace ksztattowania systemu komunikacji:
obstuga komunikacyjna:

a) Obszaru | - poprzez droge zbiorcza oraz drogi dojazdowe, ktorych fragmenty przeznaczone na poszerze-
nie i ich urzadzenie, zostaly wyznaczone na rysunku planu i oznaczone symbolami 1KD-Z, 1KD-D
i 2KD-D oraz poprzez drogi wewngtrzne, W tym wyznaczone na rysunku planu i oznaczone symbolami
1KD-W, 2KD-W i 3KD-W;

b) Obszaru Il — poprzez drogi dojazdowe, ktorych fragmenty, zostaty wyznaczone na rysunku planu
i 0znaczone symbolami 3KD-D, 4KD-D i 5KD-D oraz poprzez drogi wewngtrzne, W tym wyznaczona na
rysunku planu i oznaczona symbolem 4KD-W;
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2) nakaz wydzielenia niepublicznych dr6g wewnetrznych, stanowiacych element niezbednego uktadu komuni-
kacyjnego dla dziatek budowlanych, nie wyznaczonych na rysunku planu, wedtug nastepujacych zasad:

a) minimalna szerokos¢ niepublicznej drogi wewngtrznej: 8m - dla zabudowy mieszkaniowej, 10m - dla za-
budowy ustugowej wolnostojacej;

b) niepubliczne drogi wewngtrzne winny mie¢ dwa wiaczenia do uktadu drog publicznych, dopuszcza sig
jedno wiaczenie, pod warunkiem, ze droga o dlugosci powyzej 60m bedzie zakonczona placem do za-
wracania o minimalnych wymiarach 12,5m x 12,5m;

c) wiaczenia niepublicznych drog wewngtrznych do drog publicznych winny by¢ sytuowane w osi drogi
znajdujacej si¢ po przeciwnej stronie;

d) skrzyzowania nowych drég wewnetrznych nalezy projektowac pod katem zblizonym do kata prostego;
e) narozne $cigcia linii rozgraniczajacych drog o wymiarach minimum 5m x 5m.

3) obowiazek zachowania minimalnej szerokosci 5m i maksymalnej dtugosci 60m dla siggaczy dojazdowych
stanowiacych czgs$¢ dzialki;

4) przy wyznaczaniu drog wewngtrznych nalezy unikaé ich lokalizowania po obu stronach jednego rzgdu dzia-
tek;

5) nakaz zapewnienia dostepu do drogi publicznej lub wewngtrznej dla kazdej nowo wydzielanej dziatki bu-
dowlanej, przy czym, dla pojedynczych dziatek z zabudowa mieszkaniowa dopuszcza si¢ dostep poprzez
siggacz dojazdowy, 0 ktorym mowa w § 4 ust. 1 pkt 11 iw § 11 pkt 3;

6) w zakresie ksztaltowania przestrzeni drog:

a) nakaz zapewnienia niezbednych warunkow do korzystania przez osoby niepelnosprawne,
W szczegolnosci poruszajace sie ha wozkach inwalidzkich;

b) dopuszczenie wyposazenia W elementy detalu urbanistycznego, podnoszace jakos$¢ uzytkowa i estetyczna
przestrzeni (w tym kosze na $mieci, tawki);

c) dopuszczenie lokalizowania kubaturowych obiektow infrastruktury technicznej, w sposob nie ogranicza-
jacy mozliwosci korzystania z drog;

d) zakaz lokalizacji ogrodzen w terenie drog wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi, nie dotyczy to pa-
chotkow i barierek stuzacych zapewnieniu bezpieczenistwa i porzadku uzytkowania drog i chodnikow.

e) mozliwosc¢ skracania wysokosci lub usuwania drzew i krzewow na terenach drog.

§ 12. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) lokalizacja sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej w miejscach dostepnych dla stuzb eksplo-
atacyjnych zarzadcow sieci, na terenach gminnych lub Skarbu Panstwa;

2) zapewnienie rezerwy terenu w liniach rozgraniczajacych drég, zabezpieczajacej mozliwosé budowy sieci,
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej: wodociagu rozbiorczego, gazociagu, linii elektroenerge-
tycznych srednich i niskich napig¢, kanalizacji teletechnicznej, przewodow kanalizacji sanitarnej oraz
urzadzen stuzacych odprowadzeniu wod opadowych i roztopowych, w tym rowoéw melioracyjnych, drena-
zy, kanalizacji deszczowej;

3) w przypadku braku mozliwosci lokalizacji sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie
z ustaleniami §12 pkt 1 i 2, dopuszcza sig ich lokalizacjg na terenach o innym przeznaczeniu,

4) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) nakaz zaopatrzenia w wode W oparciu 0 mozliwo$¢ rozbudowy istniejacych lokalnych sieci wodocia-
gowych zlokalizowanych w granicach planu;

b) dopuszczenie zaopatrzenia w wodg z wlasnych uje¢ wody, do czasu wybudowania sieci wodociagowej;

C) obowiazek zapewnienia mozliwosci prowadzenia dziatan ratowniczych przez jednostki strazy pozarnej
tj. zaopatrzenia w wodg do celéw gasniczych | drog pozarowych;
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5) w zakresie odprowadzania sciekéw komunalnych:

6)

7)

8)

9

10)

a) nakaz objecia obszaru objetego planem lokalnym systemem kanalizacji w uktadzie rozdzielczym;

b) obowiazek docelowego podtaczenia zabudowy do sieci kanalizacji sanitarnej i odprowadzenia $ciekow
do oczyszczalni $ciekow;

¢) dopuszczenie, do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej, zastosowania szczelnych tymczasowych zbiorni-
koéw na nieczystosci przy natozeniu obowiazku podtaczenia si¢ do sieci kanalizacyjnej po jej wybudo-
waniu;

d) zakaz stosowania przydomowych oczyszczalni $ciekow;
w zakresie odprowadzania $ciekoéw deszczowych:

a) nakaz odprowadzenia wod opadowych i roztopowych pochodzacych z zanieczyszczonych powierzchni
utwardzonych, a w szczegdlnosci z terenow ustugowych oraz z drég i parkingéw — po ich podczysz-
czeniu przed wiaczeniem - do zbiornikéw akumulacyjno - odparowywalnych, do rowoéw melioracyj-
nych lub do kanalizacji deszczowej;

b) nakaz odprowadzenia wod opadowych i roztopowych pochodzacych z terenéw zabudowy mieszkanio-
wej — do gruntu na terenie wiasnej dziatki;

w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) mozliwos¢ wykorzystania sieci gazowej, elektroenergetycznej, paliw ptynnych (w tym oleje niskosiar-
kowe) najmniej szkodliwych dla srodowiska lub odnawialnych Zrodet energii oraz energii stonecznej
jako zrodta zaopatrzenia w ciepto;

b) zakaz stosowania systemoéw grzewczych, opartych o paliwa state nieodnawialne; zakaz nie dotyczy
drewna stosowanego w kominkach;

w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) mozliwos¢ gazyfikacji w oparciu 0 rozbudowe istniejacych sieci gazowych zlokalizowanych poza gra-
nicami planu:

- dla Obszaru | — gazociagu $redniego cisnienia potozonego na pdtnoc od potnocnej granicy obszaru;
- dla Obszaru Il — gazociagu $redniego ci$nienia potozonego na poéinoc od pdtnocnej granicy obszaru;

b) sieci gazowe powinny spetnia¢ warunki techniczne zgodne z wlasciwymi przepisami odrgbnymi doty-
czacymi sieci gazowych;

w zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna:

a) nakaz zasilania w energie elektryczna w oparciu o rozbudowe istniejacych sieci energetycznych napo-
wietrznej i kablowej $redniego i niskiego napiecia oraz budowe nowych stacji transformatorowych,
w tym z mozliwo$cia wykorzystania napowietrznych sieci energetycznych zlokalizowanych w grani-
cach planu;

b) mozliwo$¢ zachowania istniejacych linii i urzadzen elektroenergetycznych z dopuszczeniem ich mo-
dernizacji i rozbudowy, na warunkach nie powodujacych zwigkszenia uciazliwosci dla otoczenia;

c) nakaz przebudowy urzadzen elektroenergetycznych kolidujacych z projektowanym zagospodarowa-
niem terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi prawa energetycznego;

d) mozliwos¢ skracania wysokosci lub usuwania drzew i krzewow pod napowietrznymi liniami elektro-
energetycznymi w obszarach chronionych;

e) zakaz lokalizowania elektrowni wiatrowych na terenie objetym planem;
w zakresie systemu telekomunikacyjnego:

a) mozliwos$¢ przylaczania nowych abonentow do sieci telekomunikacyjnej w oparciu o projektowane
linie telekomunikacyjne;

b) mozliwo$¢ sytuowania stacji bazowych i masztow telefonii cyfrowej;

¢) brak ograniczen wysokosci masztow nadawczych i obiektow telefonii cyfrowej;
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11) w zakresie gospodarki odpadami:

a) obowiazek wyposazenia nieruchomosci w odpowiednie pojemniki, stuzace do gromadzenia odpadow,
w tym zbieranych selektywnie;

b) nakaz wywozenia systemem zorganizowanym wszystkich odpadow, wytwarzanych na terenie obszaru
objetego planem, przez firmy posiadajace stosowne zezwolenia.

§ 13. Ustala si¢ nastepujace szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzyt-
kowaniu:

1) dla obszaré6w w granicach pasa technologicznego napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napig-
cia 15kV tzn. w odlegtosci po 5m od osi linii w kazda strong:

a) zagospodarowanie terenow zgodnie z przepisami odrgbnymi prawa energetycznego;

b) zakaz lokalizacji pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi; dopuszcza si¢ lokalizowanie miejsc
postojowych;

c) w przypadku likwidacji lub przebudowy linii na kablowa ograniczenia w realizacji zagospodarowania
terenu tracqa moc;

2) dla obszaréw zdrenowanych i z urzadzeniami melioracyjnymi:

a) nakaz przebudowy lub likwidacji urzadzen drenarskich przed przystapieniem do zagospodarowania ob-
szaru, w tym przed realizacja inwestycji liniowych; zgodnie z przepisami odrgbnymi prawa wodnego
i dotyczacymi urzadzen melioracji wodnych szczegotowych;

b) nakaz zachowania istniejacych rowow melioracyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi prawa wodnego,
z zastrzezeniem lit. C);

c) w przypadku kolizji z projektowanym zagospodarowaniem terenoéw dopuszczenie likwidacji lub przebu-
dowy, w tym przeniesienia na granice dziatki i przekrycia rowoéw melioracyjnych, w przypadku braku
mozliwosci likwidacji wynikajacej z ich funkcjonowania;

d) nakaz zapewnienia dostepu do rowow melioracyjnych dla stuzb odpowiedzialnych za ich eksploatacje;

e) nakaz odsunigcia zabudowy od rowoéw zgodnie z ustaleniami § 9 pkt 3 lit. b), a ogrodzen zgodnie z § 6
pkt 2 lit. h);

3) dla obszaréw 0 ztozonych warunkach gruntowych (z poziomem wody gruntowej powyzej 1m p.p.t.):

a) nakaz zagospodarowania terenow zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony srodowiska
i przyrody oraz geotechnicznych warunkéw posadawiania obiektow budowlanych;

b) nakaz prowadzenia wszelkiego koniecznego uzbrojenia w ptytkich wykopach, nie naruszajac stosunkow
wodnych;

¢) zakaz podpiwniczania obiektow.

§ 14. Zabrania sie lokalizowania obiektow tymczasowych, nie zwiazanych z realizacja kubaturowych inwe-
stycji docelowych. Lokalizowanie obiektow tymczasowych mozliwe jest jedynie w obrebie dziatki budowlanej,
na ktorej realizowana jest inwestycja docelowa pod warunkiem likwidacji obiektu tymczasowego przed zawia-
domieniem wtasciwego organu o zakonczeniu budowy lub od ztozenia wniosku o udzielenie pozwolenia na
uzytkowanie.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegétowe dla poszczegolnych terenow

§ 15. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
1MN, 2MN, 3MN, 4MN i 5MN, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: funkcja mieszkaniowa jednorodzinna realizowana jako zabudowa wolnostojaca lub bliz-
niacza, a dla terenu 5SMN takze jako zabudowa szeregowa, zabudowa gospodarczo — garazowa 0 Yacznej
powierzchni zabudowy do 100m?;
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2)

3)

b) dopuszczalne: ustugi wbudowane stanowiace nie wiecej niz 30% powierzchni catkowitej budynku,
w tym ustugi handlu o powierzchni sprzedazy do 50m?; drogi wewnetrzne; miejsca postojowe; dla terenu
IMN i 2MN - pasy technologiczne dla eksploatacji rzeki ,,Gtoskowki‘;

nastepujace zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — 1500m?;
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej (jeden segment) — 750m?;
- dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej (jeden segment) — 300m?;

- dopuszcza si¢ obnizenie minimalnej powierzchni dziatek budowlanych, ktorych zmniejszenie bedzie
wynikato z koniecznos$ci poszerzenia przylegtych drog;

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla zabudowy mieszkaniowej - 12m;
- dla zabudowy gospodarczo-garazowej W przypadku dachéw spadzistych - 5m;
- dla zabudowy gospodarczo-garazowej w przypadku dachéw ptaskich - 4m;
¢) maksymalna liczba kondygnacji:
- dla zabudowy mieszkaniowej — 3 (w tym poddasze uzytkowe);
- dla zabudowy gospodarczo-garazowej — 1 kondygnacja;
d) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej — 30%;
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej — 70%;
f) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,9;
g) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy — 0,02;

h) na jednej dziatce budowlanej dopuszcza sig realizacj¢ jednego jednolokalowego budynku mieszkalnego
lub jednego jednolokalowego segmentu w zabudowie blizniaczej lub szeregowej z zastrzezeniem lit. i);

i) na dzialce budowlanej o powierzchni co najmniej 3000m? dopuszcza sig realizacje drugiego budynku
mieszkalnego wolnostojacego, 0 ile istnieje mozliwo$¢ podziatu geodezyjnego zgodnego z ustaleniami
planu i przepisami odrgbnymi prawa budowlanego i 0 gospodarce nieruchomosciami;

J) nakaz zagospodarowania fragmentow terenow, wskazanych na rysunku planu, potozonych pomigdzy
brzegiem rzeki ,,Gtoskoéwki” a nieprzekraczalna linia zabudowy, zielenig urzadzona, w tym z dopuszcze-
niem lokalizacji oczek wodnych i elementow matej architektury, za wyjatkiem elementéw kolidujacych
z funkcjonowaniem pasa technologicznego;

k) zakazuje sie stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i dachow;

1) kat nachylenia potaci dachowych: do 45°;

m) lokalizacja zabudowy - ustalenia zgodne z § 9 pkt 3;

n) zasady rozmieszczania reklam — ustalenia zgodne z § 6 pkt 1;

0) realizacja ogrodzen — ustalenia zgodne z § 6 pkt 2;

nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) w zakresie ochrony terenow potozonych w obrgbie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu -
ustalenia zgodne z § 7 pkt 1, 4 i 5;

b) w zakresie ochrony zieleni - ustalenia zgodne z § 7 pkt 2 i 3;
¢) w zakresie ochrony wod - ustalenia zgodne z § 7 pkt 2, 7 i 8;
d) w zakresie ochrony gleby - ustalenia zgodne z § 7 pkt 2i 7;

e) w zakresie ochrony przed hatasem - ustalenia zgodne z §7 pkt 2 i 9 lit a);
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4) nastepujace szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dla obszarow w granicach pasa technologicznego napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego na-
pigcia 15kV - ustalenia zgodne z § 13 pkt 1;

b) dla obszaréw zdrenowanych - ustalenia zgodne z § 13 pkt 2;

c) dla obszarow 0 ztozonych warunkach gruntowych (z poziomem wody gruntowej powyzej 1m p.p.t.) -
ustalenia zgodne z § 13 pkt 3;

5) nastgpujace zasady obstugi komunikacyjnej:
a) drogi i obstuga komunikacyjna - ustalenia zgodne z § 11;
b) wskazniki parkingowe — ustalenia zgodne z § 9 pkt 2;

) ustala si¢ przeznaczenie fragmentow dziatek, potozonych wzdtuz rzeki, na organizacjg pasa technolo-
gicznego KD-E, 0 szeroko$ci nie mniejszej niz 6m, dla eksploatacji rzeki Gtoskowki;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej: dla obszarow w stre-
fie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego - ustalenia zgodne z § 8;

7) zasady wyposazenia terenu w infrastrukture techniczna - ustalenia zgodne z § 12;
8) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — ustalenia zgodne z § 14.

§ 16. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczonych na rysunku planu symbo-
lami IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U i 5MN/U, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: funkcja mieszkaniowa jednorodzinna realizowana jako zabudowa wolnostojaca lub bliz-
niacza, ushugi, zabudowa gospodarczo — garazowa 0 tacznej powierzchni zabudowy do 100m?;

b) dopuszczalne: ustugi wbudowane stanowiace nie wiecej niz 30% powierzchni catkowitej budynku,
w tym ustugi handlu o powierzchni sprzedazy do 50m?; drogi wewnetrzne; miejsca postojowe; dla terenu
1MN/U - pas technologiczny dla eksploatacji rzeki ,,Gloskowki;

2) nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — 1500m?;
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej (jeden segment) — 750m?;
- dla zabudowy ushugowej - 3000m?;

- dopuszcza si¢ obnizenie minimalnej powierzchni dziatek budowlanych, ktorych zmniejszenie bedzie
wynikato z koniecznos$ci poszerzenia przylegtych drog;

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej - 12m;
- dla zabudowy gospodarczo-garazowej W przypadku dachéw spadzistych - 5m;
- dla zabudowy gospodarczo-garazowej W przypadku dachéw ptaskich - 4m;
¢) maksymalna liczba kondygnac;ji:
- dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej — 3 (w tym poddasze uzytkowe);
- dla zabudowy gospodarczo-garazowej — 1 kondygnacja;
d) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej — 30%;
e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej — 70%;
f) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,9;

g) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,01;
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h) na jednej dziatce budowlanej dopuszcza sie realizacje jednego jednolokalowego budynku mieszkalnego,
jednego jednolokalowego segmentu w zabudowie blizniaczej lub jednego budynku ustugowego wolno-
stojacego, z zastrzezeniem lit. i) oraz j);

i) na dzialce budowlanej o powierzchni co najmniej 3000m? dopuszcza si¢ realizacje drugiego budynku
mieszkalnego wolnostojacego, 0 ile istnieje mozliwo$¢ podziatu geodezyjnego zgodnego z ustaleniami
planu i przepisami odrebnymi prawa budowlanego i o gospodarce nieruchomosciami;

j) na dzialce budowlanej o powierzchni co najmniej 3000m? dopuszcza sig realizacje:
- budynkow ustugowych;

- jednego jednolokalowego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego oraz jednego bu-
dynku ustugowego lub

- jednego jednolokalowego segmentu w zabudowie mieszkalnej jednorodzinnej blizniaczej oraz jedne-
go budynku ustugowego lub

- jednego jednolokalowego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego oraz jednego bu-
dynku ustugowego z whudowanym jednym lokalem mieszkalnym;

K) nakaz zagospodarowania fragmentu terenu IMN/U, wskazanego na rysunku planu, potozonego pomig-
dzy brzegiem rzeki ,,Gtoskowki” a nieprzekraczalna linia zabudowy, zielenia urzadzona, w tym z do-
puszczeniem lokalizacji oczek wodnych i elementow matej architektury, za wyjatkiem elementow koli-
dujacych z funkcjonowaniem pasa technologicznego;

1) zakazuje sie stosowania jaskrawej kolorystyki elewacji i dachow;
m) kat nachylenia potaci dachowych: do 45°;
n) lokalizacja zabudowy - ustalenia zgodne z § 9 pkt 3;

0) odlegto$¢ zabudowy obiektow ustug wzdtuz wspolnej granicy dziatki z istniejaca zabudowa mieszka-
niowa ustala si¢ na wielko$¢ nie mniejsza niz 1,5 wysokos$ci projektowanej zabudowy ustugowe;j;

p) zasady rozmieszczania reklam — ustalenia zgodne z § 6 pkt 1;
r) realizacja ogrodzen — ustalenia zgodne z § 6 pkt 2;
3) nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) w zakresie ochrony terenéw potozonych w obrebie strefy zwyklej Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu - ustalenia zgodne z § 7 pkt 1, 4 i 5;

b) w zakresie ochrony zieleni - ustalenia zgodne z § 7 pkt 2 i 3;
¢) w zakresie ochrony wod - ustalenia zgodne z § 7 pkt 2, 7 i 8;
d) w zakresie ochrony gleby - ustalenia zgodne z § 7 pkt 2i 7;
e) w zakresie ochrony przed hatasem - ustalenia zgodne z § 7 pkt 2 i 9 lit b);
4) nastgpujace szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dla obszaréw w granicach pasa technologicznego napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego na-
piecia 15kV - ustalenia zgodne z § 13 pkt 1;

b) dla obszaréw zdrenowanych - ustalenia zgodne z § 13 pkt 2;
5) nastepujace zasady obstugi komunikacyjnej:

a) drogi i obstuga komunikacyjna - ustalenia zgodne z § 11;

b) wskazniki parkingowe — ustalenia zgodne z § 9 pkt 2;

) ustala sie przeznaczenie fragmentéw dziatek, potozonych wzdtuz rzeki, na organizacje pasa technolo-
gicznego KD-E, o szerokosci nie mniejszej niz 6m, dla eksploatacji rzeki Gtoskowki;

6) zasady wyposazenia terenu w infrastrukture techniczna - ustalenia zgodne z § 12;

7) zasady tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw — ustalenia zgodne z § 14.
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§ 17. Dla terenu wod powierzchniowych, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WS (rzeka Gloskow-
ka), ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: tereny wod powierzchniowych z zakazem zabudowy obiektami kubaturowymi z do-
puszczeniem obiektow z zakresu urzadzen wodnych, w tym ktadek pieszych i pieszo — jezdnych oraz prze-
pustow drogowych;

2) nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz ochrony wod powierzchniowych zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony srodowi-
ska i przyrody oraz prawa wodnego;

b) w zakresie ochrony terenu potozonego w obrgbie strefy zwyklej Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu - ustalenia zgodne z § 7 pkt 1, 4 i 5;

3) nastgpujace szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
a) nakaz zachowania naturalnego koryta rzeki Gtoskowki oraz utrzymania naturalnego charakteru jej brze-
gow;
b) dopuszcza sig ingerencjg¢ W Koryto i brzegi rzeki wytacznie w zwiazku z pracami przeciwpowodziowymi
i konserwacyjnymi;

4) zasady obstugi eksploatacyjnej — poprzez pasy technologiczne KD-E wyznaczone obustronnie wzdtuz rzeki
na terenach sasiednich.

§ 18. Dla terenu lesnego, 0znaczonego na rysunku planu symbolem 1ZL, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu: las;
2) nastgpujace zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zakaz lokalizacji zabudowy;
b) dopuszcza sig lokalizacjg niezbednych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
¢) zakaz lokalizacji reklam;
d) realizacj¢ ogrodzen — ustalenia zgodne z § 6 pkt 2;
3) nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) nakaz ochrony lasu zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi ochrony srodowiska i przyrody;

b) w zakresie ochrony terenu potozonego W obrebie strefy zwyktej Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu - ustalenia zgodne z § 7 pkt 1, 4 i 5;

4) zasady obstugi komunikacyjnej - ustalenia zgodne z § 11 pkt 1.

§ 19. Dla terenéw komunikacji, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KD-Z, 1KD-D, 2KD-D,
3KD-D, 4KD-D, 5KD-D, 1KD-W, 2KD-W, 3KD-W i 4KD-W, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenow: tereny przeznaczone na poszerzenie i wyznaczenie drog publicznych: zbiorczej
i dojazdowych oraz tereny drog wewnetrznych, z dopuszczeniem sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej, miejsc parkingowych i zieleni, o ile nie stworzy to zagrozenia dla ruchu drogowego;

2) wskazniki zagospodarowania terenu: zakaz lokalizacji reklam;
3) nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) w zakresie ochrony terenu potozonego W obrebie strefy zwyktej Warszawskiego Obszaru Chronionego Kra-
jobrazu - ustalenia zgodne z § 7 pkt 1, 4 i 5;

b) w zakresie ochrony zieleni - ustalenia zgodne z § 7 pkt 2;

¢) w zakresie ochrony wod - ustalenia zgodne z § 7 pkt 2, 7 i 8;

d) w zakresie ochrony gleby - ustalenia zgodne z § 7 pkt 2i 7;

4) nastepujace szczegdlne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:

a) dla obszaréw w granicach pasa technologicznego napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napig-
cia 15kV - ustalenia zgodne z § 13 pkt 1;

b) dla obszaréw zdrenowanych - ustalenia zgodne z § 13 pkt 2;
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¢) dla obszarow 0 ztozonych warunkach gruntowych (z poziomem wody gruntowej powyzej 1m p.p.t.) - usta-
lenia zgodne z § 13 pkt 3 lit. a) i b);

5) zasady ksztattowania systemu komunikacji - ustalenia zgodne z § 11 pkt 6;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej: dla obszaréw w stre-
fie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego - ustalenia zgodne z § 8;

7) nastepujace zasady realizacji:

projekiowsana szerokost

Lp. | symbol klasa drogi w liniach zasady zagospodarowania
rozgraniczajgcych
1 2 3 4 5

zagospodarowanie dostosowane do
pozostatej czesci drogi
zlokalizowane) poza granicami
planu; w granicach planu fragment
terenu przeznaczony na
poszerzenie drogi o 4m
zagospodarowanie dostosowane do
pozostate] czgscidrogi
Zlokalizowane) poza granicami
planu; w granicach planu fragment
terenu przeznaczony na
poszarzenie drogi o 2 5m
Jezdnia 1 chodnikl, czest drog
) Zlokalizowana poza granicami
3| 2upp  dojazdowa 10m planu - w gminie sasiedniej; droga
do poszerzenia- Zgodnie 2
rysunkiem planu
i jezdnia 1 chodriki; droga do
4 | 3KD-D dojazdowa 10m obustronnego poszerzenia -
ziodnie 2 resunkiem planu
] jezdnia i chodniki; droga do
5 | 4kpp  dojezdowa 101w obustronnego poszerzenia -
zgodnie z rysunkiem planu
zagospodarowanie dostosowane do
pozostate] czesc drogi
) Zlokalizoveane) poza granicami
6| 5kp.p  dojazdowa 10m planu; w granicach planu fragment
lerenu przeznaczony na
poszerzenie drogi - zgodnie z
rysunkiem planu

1 1KD-Z Thiorcza 2

2 | 1KD-D dojazdowa 10m

§ 20. Ustala si¢ stawki procentowe, stuzace naliczaniu jednorazowej optaty zwiazanej ze wzrostem wartosci
nieruchomosci, W wysokos$ci: 5% dla terenéw MN, 10% dla terenéow MN/U oraz 1% dla terenow WS, ZL,
KD-W, KD-D i KD-Z.

§ 21. Na obszarze objetym planem traca moc ustalenia ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego wsi Krakowiany i Wola Krakowianska w Gminie Nadarzyn”, uchwalonego Uchwata Nr XXXV/630/2005
Rady Gminy Nadarzyn z dnia 13 kwietnia 2005r., opublikowana w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa Ma-
zowieckiego Nr 142 z dnia 17 czerwca 2005, poz. 4466.

§ 22. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Wojtowi Gminy Nadarzyn.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Nadarzyn:
Danuta Wactawiak
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XXV11/278/2012
Rady Gminy Nadarzyn

z dnia 28 listopada 2012r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY NADARZYN O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci wsi Krakowiany w Gminie Nadarzyn

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z 2012r, poz. 647), Rada Gminy Nadarzyn stwierdza, ze projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgsci wsi Krakowiany w Gminie Nadarzyn wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach: 01.10.2012r. — 29.10.2012r.

W wyznaczonym terminie, tj. do dnia 16 listopada 2012r., nie wniesiono zadnych uwag do ww. projektu
planu.

W zwiazku z powyzszym nie zachodzi konieczno$¢ rozstrzygania o sposobie rozpatrzenia uwag.
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Zalacznik Nr 4

do Uchwaty Nr XXV11/278/2012
Rady Gminy Nadarzyn

z dnia 28 listopada 2012r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY NADARZYN O SPOSOBIE REALZACII
ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,
KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czgsci wsi Krakowiany w Gminie Nadarzyn

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t. j. Dz.U. z 2012r., poz. 647), art. 211-232 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (Dz.U.
Nr 157, poz. 1240 z p6zn. zm.), Rada Gminy Nadarzyn okresla nastgpujacy sposob realizacji i finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore zgodnie z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca
1990r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) naleza do zadan wtasnych gmi-
ny i stuza zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, przewidziane na podstawie planu stanowia:

1) modernizacja, rozbudowa i budowa systemu komunikacji — dotyczy drog publicznych lub ich czesci,
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KD-Z, 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-D oraz 5KD-D;

2) budowa sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, na warunkach i w uzgodnieniu z gestora-
mi.

2. Sposob realizacji inwestycji:

Podczas realizacji zagospodarowania obszarow objetych planem zaplanowano docelowo modernizacje, roz-
budoweg i budowe drog publicznych. W ramach realizacji tych inwestycji zaplanowano budowg jezdni
i chodnikéw oraz budowe sieci, obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej na potrzeby zaplanowanego
zagospodarowania.

Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa i normami w tym za-
kresie, m.in. zgodnie z ustawa z dnia 29 stycznia 2004r. Prawo zamoéwien publicznych (Dz.U. z 2007r.
Nr 223, poz.1655 z pdzn. zm.). Sposob realizacji inwestycji bedzie wynikat z wykorzystania mozliwych do
zastosowania rozwiazan techniczno - technologicznych, w sposob gwarantujacy dobra jakos¢ wykonania.
Dopuszcza sig etapowa realizacje inwestycji.

3. Zasady finansowania:

Realizacja inwestycji drogowych bedzie finansowana z budzetu Gminy Nadarzyn, z dopuszczeniem poro-
zumien finansowych zawartych z innymi podmiotami, zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym ustawa
z dnia 30 czerwca 2005r. o finansach publicznych (Dz.U. z 2009r. Nr 157, poz. 1240 z p6zn. zm.) oraz
ustawa z dnia 16 grudnia 2005r. o finansowaniu infrastruktury transportu ladowego (Dz.U. z 2005r. Nr 267,
poz. 2251 z p6zn. zm.).

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zwiazanych z zaopatrzeniem terenu objetego
planem w paliwo gazowe i energi¢ elektryczng bgdzie realizowane w sposob okreslony w art. 7 ustawy
z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (Dz.U. z 2006r Nr 89, poz. 625 z p6zn. zm.). Inwestycje
z zakresu budowy sieci wodociagowej i kanalizacyjnej beda finansowane na podstawie art. 15 ustawy z dnia
7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzeniu $ciekow (Dz.U. z 2006r.
Nr 123, poz. 858). Dopuszcza sig zawarcie porozumien finansowych z poszczeg6lnymi podmiotami.
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